
附件4
沙坡头区业主委员会选举办法

（示范文本）
中卫市沙坡头区住房城乡建设和交通局
二零二三年四月

使 用 说 明

一、本选举办法为示范文本，适用于本行政区域内业主大会制定和修改业主委员会选举办法时使用。
二、业主大会可以根据本物业管理区域实际情况对示范文本的内容进行选择、修改、增补或者删减。
三、业主经依法表决同意，不设立业主大会的，全体业主或者执行机构可以参照本选举办法开展自治工作。
       （物业管理区域）业主委员会选举办法

第一条 为维护本物业管理区域（以下简称本区域）全体业主的合法权益，规范业主委员会的议事活动，根据《中华人民共和国民法典》《物业管理条例》《宁夏回族自治区物业管理条例》《中卫市沙坡头区物业服务管理办法》等有关规定，经本区域业主依法决定，制定本办法。

第二条 本区域业主委员会拟由     名成员组成，其中主任一名，副主任    名。可根据实际情况设置候补成员，候补成员不超过    人。业主委员会每届任期     年，成员可以连选连任     届。

第三条 本区域业主委员会工作坚持党建引领、业主自治、政府监管、多方参与、协商共建、公开透明的工作原则。业主委员会组成人员中的中共党员比例尽可能不低于百分之五十。

根据有关规定，在业主委员会中设立党的基层组织，开展党的活动，积极宣传落实党的路线方针政策，充分发挥党组织战斗堡垒作用和党员先锋模范作用，督促物业管理活动依法有序进行，保证业主委员会依法履职、依法维权，实现业主自治和小区建设、社区治理的有机统一。

第四条 业主委员会成员候选人应当为本区域的自然人业主或者单位业主授权的自然人代表，并符合下列条件：

（一）具有完全民事行为能力；

（二）遵守国家有关法律、法规；

（三）遵守（临时）管理规约，业主大会议事规则，模范履行业主义务；

（四）热心公益事业，责任心强，公正廉洁，具有较强社会公信力；

（五）组织协调能力较强，有必要的工作时间；

（六）                                        。
第五条 有下列情形之一的，不得作为业主委员会成员候选人：

□违反国家法律法规，正在被立案侦查，或曾受公安机关行政拘留处罚的；

□违反党纪党规，正在被立案调查，或曾受过留党察看及以上党纪处分的；

□参与邪教组织，或非法组织参与集体上访，影响社会稳定的；

□利用黑恶势力干预小区业主正常工作和生活的；

□采用不正当手段，阻扰业主大会、业主委员会会议的正常召开、选举及表决的；

□拒缴或无故拖延缴纳物业服务费、住宅专项维修资金；或煽动其他业主拒缴物业服务费、住宅专项维修资金的；

□拒不执行法院判决被纳入失信被执行人名单尚未撤销的；

□存在违法违规搭建、装修等行为，经相关执法部门责任整改而未整改的；

□不在小区常住或将房租出租、出借他人使用的；

□                                         。
第六条 业主委员会成员候选人由本区域业主自荐或者联名推荐产生。自荐或者联名推荐的成员候选人较多时，由其自主商定；商定不能产生的，根据获得推荐的人数多少确定，人数多者优先，人数相同的，以面积多者优先。

第七条 选举业主委员会，应当由本区域专有部分面积占比三分之二以上的业主且人数占比三分之二以上的业主参与表决，并经参与表决专有部分面积过半数的业主且参与表决人数过半数的业主同意。

第八条 业主表决时采用     （可复选）：

（一）书面征求意见；

（二）现场投票；

（三）其他方式：            。

第九条 业主一律实行实名投票。自然人业主须签名，其他业主须签名并盖章；业主委托代理人行使投票权的，选票应附带业主书面授权委托证明，代理人在授权范围内行使投票权。
第十条 业主对候选人可以投赞成票、反对票，也可以另选其他业主或弃权。

第十一条 本区域业主委员会选举采取 □等额 □差额 的选举办法，由全体业主对居（村）民委员会、乡镇人民政府确定的候选人名单按照《中卫市沙坡头区住宅小区成立业主大会及选举业主委员会程序指引》规定的投票表决规则进行投票表决。

第十二条 业主表决结果应当于产生当日在本区域内公示，公示期为5日，并在公示期内报居（村）民委员会、乡镇人民政府。

第十三条 公示期限届满，对表决结果无异议或者异议不成立的，业主委员会或新一届业主委员会自公示期限届满次日起成立。

第十四条 采取差额选举的，经依法表决，获得有效票数的候选人数多于本区域拟定的成员人数的，根据获得同意选票情况，排名靠前的候选人当选为业委会成员，其余获得有效票数的候选人可根据本办法第二条的规定当选候补成员。候补成员可以列席业主委员会会议，但不享有表决权。当业委会成员因故丧失成员资格时，由候补成员按选举本届业主委员会时的得票顺序自然递补。

第十五条 业主委员会或新一届业主委员选举产生后，应当自选举产生之日起三十日内，向物业行政主管部门和乡（镇）人民政府备案。

第十六条 业主委员会及业主委员会成员、候补成员受全体业主的监督。有违反相关法律法规和本区域管理规约、业主大会议事规则等情形的，由业主大会或者业主委员会根据业主大会的授权决定是否终止其成员资格。

第十七条 业主委员会成员丧失成员资格时，由候补成员自然递补，业主委员会应在本区域内公示，并向业主大会报告。

第十八条 本区域业主委员会选举事宜，本办法未做出具体规定的，依据《宁夏回族自治区物业管理条例》《中卫市沙坡头区物业服务管理办法》以及本区域业主大会议事规则等执行。
第十九条        年     月      日，本办法经中卫市       区（县）        乡（镇）                 （物业管理区域名称）业主大会会议审议通过。自审议通过之日起实施。

